U M O W A  N A J M U - Projekt
zawarta w dniu  ……………………….  r. w Grudziądzu  pomiędzy:

Gminą – miasto Grudziądz, ul. Ratuszowa 1, 86-300 Grudziądz, NIP: 876-24-26-842  - Miejskim Ośrodkiem Rekreacji i Wypoczynku w Grudziądzu,  ul. Za Basenem 2, 86-300 Grudziądz
reprezentowanym przez:
Izabelę Piwowarską -  Dyrektora, na podstawie pełnomocnictwa z dnia 13.08.2009 r. w sprawie upoważnienia Dyrektora Miejskiego Ośrodka Rekreacji i Wypoczynku do wykonywania czynności w imieniu gminy miasto Grudziądz, 
zwanym dalej „Wynajmującym” 

a 
………………………… prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą  …………………………………………………………, wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, NIP ………………….., REGON …………………., 
zwaną dalej „Najemcą”                      
                         					§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu użytkowego o powierzchni 57,7 m2 położonego w budynku E kompleksu „Marina” przy ul. Portowej 8 w Grudziądzu, będącego w trwałym zarządzie jednostki – Miejskiego Ośrodka Rekreacji i Wypoczynku w Grudziądzu.
2. W skład   lokalu, o którym mowa w ust. 1 wchodzą następujące pomieszczenia:
a) przedsionek – 7,12 m2 ,
b) łazienka – 6,54 m2 ,
c) pomieszczenie techniczne – 6,95 m2 ,
d) pomieszczenie I z aneksem – 22,47 m2 ,
e) pomieszczenie II – 14,62 m2 .
3. Wynajmujący oświadcza, że oddaje Najemcy do używania lokal użytkowy opisany w § 1 tej umowy, który Najemca będzie wykorzystywał na cele prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej tj. ……………………………………………………………………………………..
4. Umowa zawarta zostaje na czas określony  3 lat (słownie: trzech lat) począwszy od dnia ………………………., przy czym dopuszcza się możliwość wcześniejszego rozwiązania umowy poprzez złożenie oświadczenia jednej  ze Stron o wypowiedzeniu umowy najpóźniej na trzy miesiące przed końcem każdego roku kalendarzowego.
5. Umowa najmu może zostać wypowiedziana bez zachowania okresu wypowiedzenia za pisemnym wypowiedzeniem, w przypadku zaistnienia jednej z poniższych okoliczności:
a) jeżeli Najemca wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi,
b) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu z przyczyn, chociażby niezależnych od stron, leżących zarówno po stronie Wynajmującego lub Najemcy,
c) oddanie w podnajem lub do bezpłatnego użytkowania bez pisemnej zgody Wynajmującego. 
6. Oświadczenie o wypowiedzeniu umowy, o którym mowa w ust. 5 powyżej może zostać złożone w terminie 60 dni od momentu ziszczenia się zdarzenia uprawniającego którąkolwiek ze Stron do wypowiedzenia umowy.
7. Stronom przysługuje prawo do rozwiązania umowy w drodze pisemnego porozumienia Stron.
8. Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Najemca dopuści się opóźnienia z płatnościami wynikającymi z niniejszej umowy stanowiącymi równowartość dwóch okresów płatności lub używać będzie przedmiotu najmu w sposób niezgodny z umową po uprzednim wezwaniu Najemcy do zapłaty należności bądź zaniechania naruszeń i udzieleniu w tym celu pisemnie dodatkowego terminu zapłaty bądź terminu na zaniechanie naruszeń nie krótszego niż 10 dni. Po upływie dodatkowego terminu, Wynajmujący jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. 
9. Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaprzestania wykonywania przez Najemcę działalności związanej z usługami, dla których prowadzenia została zawarta niniejsza Umowa, a także w przypadku wykorzystywania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem.
10. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym Najemca zobowiązany będzie do zwrotu przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmującego nie później niż w ciągu 7 dni od daty rozwiązania umowy.
11. W przypadku gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy zobowiązany będzie do zapłaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w  wysokości 2 – krotności ostatniego czynszu za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy.

§ 2
1. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastąpi  na podstawie protokołu  zdawczo – odbiorczego sporządzonego przez upoważnionych przedstawicieli obu umawiających się Stron, którzy będą się legitymować stosownymi pełnomocnictwami do działania w imieniu Stron. 
2. W protokole Strony są zobowiązane do opisania ewentualnych wad przedmiotu umowy stwierdzonych przy jego przekazaniu.
3. Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu nieruchomość, stanowiącą przedmiot umowy w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy, na podstawie protokołu przekazania podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. ust. 2 stosuje się odpowiednio.
4. Odmowa podpisania protokołu przez Najemcę lub jego upoważnionego przedstawiciela, uprawniać będzie Wynajmującego do jednostronnego podpisu protokołu, którego moc będzie równorzędna z dokumentem, który podpisałyby obie Strony. 
5. Wynajmujący oświadcza, iż posiada stosowną zgodę Organów, na zawarcie niniejszej Umowy, o której mowa w przepisie art. 43 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze zmianami).

§ 3
1. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów BHP, zapewnienia ochrony mienia i bezpieczeństwa użytkownikom, utrzymania porządku w wynajmowanym obiekcie stanowiącym przedmiot niniejszej umowy.
2. Odpowiedzialnym za ochronę przedmiotu najmu będzie Najemca. Na Wynajmującym nie spoczywa obowiązek pieczy, ani nadzoru nad przedmiotem najmu.
3. Najemca będzie utrzymywał pomieszczenia oraz wszelkie znajdujące się w nich urządzenia, w szczególności elektryczne i kanalizacyjne, instalacje, wyposażenie w dobrym stanie. Najemca obowiązany jest do ponoszenia nakładów na bieżącą konserwację i utrzymanie przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym poza jego normalne zużycie zgodnie z zasadami prawidłowego gospodarowania mieniem i jego fizycznymi właściwościami. Najemca będzie niezwłocznie dokonywał wymiany wszelkich elementów pomieszczeń, instalacji, wyposażenia albo urządzeń w przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia z winy własnej lub osób, za które ponosi odpowiedzialność. Elementy, które wymagają wymiany zostaną zamienione na nowe elementy tego samego typu i tej samej jakości w terminie 14 dni od dnia, w którym nastąpiło ich zniszczenie lub uszkodzenie. W przypadku, gdy Najemca uchybi temu obowiązkowi, zniszczenia lub uszkodzenia zostaną naprawione przez Wynajmującego na koszt i ryzyko Najemcy, na co ten wyraża zgodę.
4. W trakcie najmu Najemca ma prawo do dokonywania w przedmiocie najmu zmian, ulepszeń i adaptacji oraz montażu urządzeń związanych z prowadzoną w przedmiocie najmu działalnością po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego. Najemca zobowiązuje się dostarczyć Wynajmującemu projekt prac, które ma zamiar wykonać, a prace winny zostać wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami.
5. Po zakończeniu okresu obowiązywania umowy, ulepszenia i nakłady poniesione przez Najemcę na przedmiot najmu, trwale związane z przedmiotem najmu, przechodzą na własność Wynajmującego bez prawa do wynagrodzenia i/lub odszkodowania dla Najemcy. Jednakże Wynajmujący może żądać od Najemcy całkowitego lub częściowego przywrócenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy w ciągu 30 dni od otrzymania od Wynajmującego pisemnego żądania. W  przypadku gdy Najemca nie spełni żądania Wynajmującego, przedmiot najmu zostanie całkowicie lub częściowo przywrócony do stanu poprzedniego przez Wynajmującego na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca zrzeka się niniejszym prawa do żądania wynagrodzenia i/lub odszkodowania za ulepszenia i nakłady, których  na żądanie Wynajmującego nie usunął i przyjmuje do wiadomości, że nie może zatrzymać tych ulepszeń i nakładów, które zostaną automatycznie uznane za należące do Wynajmującego na podstawie niniejszych postanowień umownych.
6. Wszelkie prace opisane powyżej Najemca wykonywać będzie na koszt, ryzyko i rachunek własny.
§ 4
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody powstałe w okresie trwania umowy, które nie zostały ujawnione w protokole, o którym mowa w § 2 ust. 1.
2. Najemca gwarantuje Wynajmującemu swobodny dostęp do pomieszczeń objętych niniejszą umową.
3. Wynajmujący oświadcza, iż przedmiot najmu posiada sprawna instalację wodno – kanalizacyjną, elektryczną, centralnego ogrzewania.
4. Najemca zobowiązuje się do wykorzystywania przedmiotu najmu wyłącznie dla potrzeb prowadzenia działalności w zakresie określonym we właściwym rejestrze.
5. Zmiana rodzaju działalności prowadzonej przez Najemcę w przedmiocie najmu będzie mogła nastąpić tylko za uprzednią pisemną zgodą Wynajmującego.
6. Najemca nie może w przedmiocie dzierżawy wstawiać automatów do gier hazardowych                      i zręcznościowych.
7. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów oraz oznaczeń Najemcy na zewnątrz przedmiotu umowy wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 5
1. Najemca będzie płacił miesięcznie Wynajmującemu czynsz za najem w wysokości ………. zł netto za 1 m2 powierzchni lokalu użytkowego stanowiącego przedmiot umowy (słownie: …………………………………), tj.  ……………………….  zł + 23% podatek VAT. 
2. Płatność czynszu za dzierżawę będzie następowała od dnia wejścia w życie umowy, miesięcznie z terminem płatności 30 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek Wynajmującego wskazany w § 6 ust.1. Zmiana rachunku bankowego nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zgody Najemcy.
3. Wynajmujący ma prawo do corocznej waloryzacji stawek czynszu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni. Wynajmujący zawiadamia na piśmie Najemcę o nowej wysokości czynszu najmu. Strony zgodnie ustalają, że taka zmiana nie stanowi zmiany warunków umowy i nie wymaga odrębnej zgody Najemcy.
4. Najemca zobowiązany jest do uiszczenia podatku od nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami.
5. Wynajmujący będzie obciążał Najemcę kosztami za zużytą energię elektryczną, wodę                   i odprowadzone ścieki oraz centralne ogrzewanie na podstawie wskazań liczników.
6. W przypadku powstania nadpłaty Wynajmujący zaliczy sobie tę nadpłatę na poczet przyszłych zobowiązań.
§ 6
1. Wszelkie opłaty związane z najmem płatne będą przez Najemcę przelewem na konto Wynajmującego: Bank PKO  BP O/Grudziądz nr 67 1020 5040 0000 6902 0116 4748.
2. Z tytułu opóźnienia w zapłacie czynszu, Wynajmujący będzie naliczać odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych.
3. Za dzień płatności uznaje się dzień wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. 
§ 7
Podnajem, użyczenie przedmiotu najmu oraz przelew praw z niniejszej umowy przez Najemcę wymaga, pod rygorem nieważności, pisemnej zgody Wynajmującego.  

§ 8
1.	Wszelkie spory mogące wyniknąć na tle wykonania niniejszej umowy strony zobowiązują się rozstrzygać na drodze polubownej.
2.	W przypadku nie osiągnięcia porozumienia wszelkie spory rozpoznawane będą przez Sąd rzeczowo i miejscowo właściwy dla Wynajmującego.
     					
§ 9
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy oraz oświadczenia składane na jej podstawie lub w wykonaniu umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa  cywilnego.
3. W razie gdyby poszczególne postanowienia umowy okazały się nieważne lub nieskuteczne, nie wpływa to na ważność i skuteczność całej umowy, a Strony zobowiązują się je zastąpić takimi postanowieniami, które oddają zgodny zamiar stron i cel umowy wyrażone przy jej zawieraniu.
4. Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Wynajmujący :						    Najemca :

Klauzula Informacyjna

Administrator danych osobowych
Administratorem Twoich danych osobowych jest Miejski Ośrodek Rekreacji i Wypoczynku w Grudziądzu, ul. Za Basenem 2, 86-300 Grudziądz.

Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: tel 56 462 56 54, email: moriw@moriw.grudziadz.pl
 
Cele przetwarzania Twoich danych osobowych
Informujemy, że Twoje dane osobowe będą przetwarzane na podstawie Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych / RODO) 
w następujących celach:
1. w celu weryfikacji prawidłowości umocowania do działania w imieniu Kontrahenta, w tym weryfikacji powyższych danych w publicznych rejestrach, kontaktowania się w sprawach dotyczących wykonania Umowy i jako prawnie uzasadnionych interesów realizowanych przez Administratora na podstawie art. 6 ust.1 lit b i f RODO;
1. w celu obrony przed roszczeniami lub dochodzenia roszczeń na podstawie prawnie uzasadnionego interesu realizowanego przez administratora danych (art. 6 ust. 1lit. f RODO).
Czas przetwarzania Twoich danych osobowych
Informujemy, że Pana/Pani dane osobowe będą przetwarzane przez okres niezbędny do realizacji w.w. celów przetwarzania, do czasu wygaśnięcia roszczeń  tj. Przez okres 3 lat od zakończenia umowy.
Źródło Danych
Pani/Pana dane zostały zebrane bezpośrednio w związku z dążeniem do zawarcia umowy lub przekazane przez Kontrahenta będącego jej stroną
Przysługujące prawa osobie której dane dotyczą
1. [bookmark: _heading=h.gjdgxs]Prawo do sprostowania danych
W przypadku, gdy Twoje dane są niepoprawne lub nieaktualne możesz do nas przesłać wiadomość 
z żądaniem ich poprawienia lub uzupełnienia. 
1. Prawo dostępu do danych 
Możesz przesłać do nas wiadomość z żądaniem uzyskania informacji jakie Twoje dane przetwarzamy, w jakim celu oraz w jaki sposób. Pełny katalog udzielanych informacji znajdziesz w art. 15 RODO.
1. Prawo do usunięcia danych 
Możesz przesłać do nas wiadomość z żądaniem usunięcia swoich danych. W takim przypadku będziemy badać, czy Twój wniosek jest zasadny. Jeżeli nie będziemy mieli odpowiednich podstaw do przetwarzania danych – Twoje dane zostaną usunięte.
1. Prawo do ograniczenia przetwarzania 
Na warunkach wskazanych w art. 18 RODO możesz żądać ograniczenia przetwarzania Twoich danych osobowych. W przypadku zasadności żądania będziemy mogli jedynie przechowywać Twoje dane. Jeżeli przesłanki ograniczające przetwarzanie Twoich danych ustaną, będziemy mogli dalej przetwarzać Twoje dane. 
1. Prawo do przenoszenia danych
Na warunkach wskazanych w art. 20 RODO, możesz otrzymać w ustrukturyzowanym, powszechnie używanym formacie nadającym się do odczytu maszynowego dane osobowe, które nam przekazałeś, oraz możesz przesłać te dane osobowe innemu administratorowi.
1. Prawo do wniesienia sprzeciwu
Jeżeli przetwarzanie danych jest konieczne do realizacji zadania wykonywanego w interesie publicznym lub w ramach wykonywania władzy publicznej powierzonej administratorowi (art. 6 ust. 1 lit. e RODO) lub jeśli jest ono konieczne w uzasadnionym interesie administratora danych, masz prawo w każdej chwili, z przyczyn związanych z Twoją konkretną szczególną sytuacją, zgłosić sprzeciw wobec przetwarzania Twoich danych. Administrator przestanie przetwarzać Twoje, chyba że będziemy 
w stanie wykazać istotne, uzasadnione podstawy dalszego przetwarzania. 

Skarga do organu nadzorczego 
Masz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznasz, że przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy RODO. Skargi należy przesyłać na następujący adres: Prezes Urzędu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, Polska.
Odbiorcy Twoich danych
Odbiorcą Twoich danych osobowych mogą być  zewnętrzne spółki udzielające wsparcia administratorowi na zasadzie zleconych usług, z którymi zostały zwarte odpowiednie umowy powierzenia przetwarzania danych (spółki świadczące usługi hostingowe, marketingowe) oraz upoważnieni pracownicy oraz współpracownicy administratora danych osobowych.






